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1 Navrh zmény znéni regulativii
pro plochy dotéené projektem
Aura Il vramci ploch
vymezenych UP Statenice

Tento dokument je vypracovannad znénim regulativii funkénich ploch dle platného Uzemniho planu Statenice.

Text oznaceny modrou barvou a kurzivou pfedstavuje navrhované nové znéni, text oznaceny predstavuje navrh
vypusténého textu.

V dokumentu jsou popsany navrhy zmény znéni pouze vybranych funkénich ploch, dotéenych Projektem.

1.1 Funkéni plocha RX Plochy rekreace — se specifickym vyuzitim
Navrhované zmény plati pro plochy:
® KO3 Bousovsky - golfové hristé

® K10 K Lichocevsi - golfové hristé

Hlavni vyuziti:

® plochy pro sportovisté a sportovni aredly

Pripustné vyuZiti:

® terénni Gpravy a zpeviovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch sportovist
® (celové cesty a pésiny, cyklostezky,

® umistovani hracich a odpocivnych prvkd,

objekty obcanské vybavenosti slouZici k rekreaci a sportu (objekty pro sport a rekreaci, provozné technického
zazemi vcetné zazemi pro uzZivatele, drobného obcerstveni a doplnkovych sluieb — napf. servis a prodej
sportovniho vybavenia doplikd),

vysadby zeleng,

® vodni plochy (jako souddst h¥isté i ostatni vodni plochy),

® nezbytna souvisejici technicka infrastruktura a technické zazemi,
® objekty technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.
Nepfipustné vyuziti:

® veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici kvalitu prosttedi.
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1.2 Funkéni plocha Bl 1 Bydleni v bytovych a rodinnych domech - méstské a pfiméstské
- specifické

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech s vefejnym prostorem a okolni zeleni bytovych domU ptistupnou vefejnosti
a v rodinnych domech méstského a priméstského charakteru v zahradéach s funkci okrasnou a rekreaéni.

Ptipustné vyufZiti:

verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zeleng,

détska hFisté,
sportovisté s plochou do 3000 m?,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a parkovaci pfistiesky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kalny, altény, pergoly, terasy, schodisté, stanovisté pro kontejnery na odpad a podobné,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélania vychovu, matefska skola, zakladni
skola, stfedni $kola, komunitni centrum, zdravotni a socidlni péci, denni stacionafe, ordinace, vefejnou spravu,

kulturu a cirkev, ochranu vefejného poradku, pozarni zbrojnice),
stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

kulturni zafizeni(napf. galerie, knihovny, kluby),

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do
100 m2, ubytovaci zafizeni's kapacitou do 20 lGZek) a dalsi nerusicisluzby (nap¥iklad malovyrobni pekarny, vyrobny
potravina napojl, tiskarny, chranéné dilny krejcovstvi, pij¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, kosmetika, sluzby v cestovnim
ruchu, poradenské sluzby, administrativa a podobné),

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréniho - supermarket od 400 do 2500 m2, provozem staveb a zafizeni
nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeniv jejich okoli a ke snizeni kvality prostiedi, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnoistvi zelené, potieby parkovani
pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich & pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na

verejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

zafizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatn4,
parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreaéninebo uZitkovou,

vodni plochy,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura, véetné technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminéné pFipustné vyuZziti:

ostatni stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni spliujici nize uvedené dalsi podminky,

Dalsi podminky:

® vyse uvedené vyurziti je pripustné, pokud nesnizuje kvalitu prostiedia pohodu bydleni ve vymezené plose, pokud
je sluditelné s bydlenim a svym prostorovym uspotadanim odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,
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potifeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt fedeny na vlastnich ¢i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim

zpUsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou &init maximalné 80 % rozlohy plochy Bl 1 v
zastavitelné plose 202,

v plose Z02 jsou pfipustné rodinné domy za podminky, Ze plochy zastavby rodinnymi domy budou ¢init maximalné
50 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z02 (do plochy zastavby se zapoéitavaji i zahrady fadovych rodinnych

domu),

v plose Z02 jsou pfipustné bytové domy za podminky, Ze plochy zéstavby bytovymi domy budou &init maximdlné
80 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy 202 (do plochy zastavby bytovymi domy se zapogitévaji i okolni
plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouZici obyvatelim bytovych domu),

v plose Z02 jsou pfipustné fadové rodinné domy za podminky, Ze plochy zastavby Fadovymi rodinnymi domy budou
¢init maximalné 30% z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z02 (do plochy zastavby se zapoditavaji izahrady

fadovych rodinnych dom{,

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesluditelné s bydlenim kromé vyse uvedenych,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi pfekraduji za hranici pozemku, na kterém je
stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovéni, zemédélské
stavby, rusici vyrobni sluzby (napftiklad pila, klempifstvi, lakovna...), €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni
dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

odstavovani nakladnich vozidel,
vystavba fadovych garaii,

sluneéni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych plochach.

Podminky prostorového uspotdadani v zastavitelnych plochach:

® pro plochy rodinnych domi izolovanych a dvojdom( se stanovi:
o maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
o vyska ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Grovni nejvyssiho mista pfilehlého upraveného terénu,
o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m2, vyjimecné u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m2,
o velikost pozemkl prokazdy z rodinnych dvojdoml bude minimalné 600 m2,
o koeficient zastavéni véemi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,
o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod): minimélné 0,6,
® pro fadové rodinné domy se stanovi:
0 maximalni vyska zastavby: 2 NP + podkrovi,
o vyska ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad dGrovni nejvy$siho mista pfilehlého rostlého terénu,
o minimalni velikost pozemku: 250 m2,
o koeficient zastavéni véemi stavbami na pozemku: maximalné 0,5,
o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod): minimélné 0,5,
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® pro bytové domy se stanovi:

o maximalni vyska zastavby: 4. NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

O zatizeni obc¢anské vybavenosti mohou byt integrovéna do obytnych staveb,

o garaze musi bytintegrované do bytovych domu (nikoli samostatné stavby),

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovéni destovych vod): minimélné 0,5,
® pro ostatni stavby se stanovi:

o maximalni vyska staveb, které nejsou urceny k bydleni, je 10,0 m nad Grovni nejvyssiho mista pfilehlého
rostlého terénu,

o maximalni vyska staveb obcanské vybavenosti pro vzdélani, kulturu a zdravotni péci: 4.NP+ ustupujici podlazi
nebo podkrovi,

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby v zastavéném dzemi:

e nova zéstavba v prolukach a pFestavby stdvajici zastavby v zastavéném uGzemi se musi pfizplsobit struktufe a
charakteru okolni zéstavby a jeji vysce,

e podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Gzemi neuplatriuji.

13 Funkéni plocha SV SmiSené obytné —venkovské

Plocha plvodné s funkénim vyuZitim SV v plose Z02 bude nové zahrnuta do plochy s funkénim vyuZitim Bl 1 Bydleni v
bytovych a rodinnych domech - méstské a pfiméstské — specifické, viz bod. 1.2.

14 Funkéni plocha ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuziti:
® plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené,
® plochy zelené v krajiné, pfirodniho charakteru (napf. doprovodni zeleri podél cest).
PFipustné vyuziti:
® pési, eventudlné cyklistické stezky,
® nezbytné stavby technické infrastruktury,
® nezbytné stavby pro zvyseni retenéni schopnosti Uzemi,
® opérnéstény a dalsi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku,

® vodni plochy,

technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu.
Podminéné pfipustné vyufZiti:
® détska hristé, sportovisté, relaxaéni a komunitni plochy;

® prvky drobné architektury a mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky, odpadkové kose, prvky
informacdniho systému, altany, pergoly apod.),

® (celové cesty,
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® verejné osvétleni,
® na plose Z0O3c jsou pfipustné rekreaénilouky a sportovisté se zazemim,

® na plochach Z02, Z03a, Z03b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho vyznamu v souladu s podminkami pro
dopravni obsluhu téchto ploch (poZadavek propojenibodl A- B, A-C... viz Hlavni vykres P2),

® na plose Z13a, Z13b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho vyznamu pro dopravni napojeni plochy Z13a,
Podminky:

® podminéné piipustné vyuZiti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové dzemi,

® plipustnd jsou jen nezastfe3end sportovisté,

® musi byt zajisténo, Ze nedojde k ohroZeni zdjmi ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyufziti:

® veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

® v plochach USES neni piipustné oplocovani.

Podminky prostorového uspotadani:

® proobjekty zdzemi komunitnich, relaxaénich asportovnich aredli se stanovuje vyskovy limit jednopodlazni objekty
max. vySka do 4,0 m nad pfilehlym terénem.

1.5 Funkéni plocha PV Vefejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:

® pozemky vefejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalsi vetejnd zelef, ostatni prostory pfistupné bez
omezeni.

Pripustné vyufZiti:

® komunikace mistniho vyznamu, G¢elové cesty, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,
® parkovacistani,

® autobusové zastavky,

® plochy pro nadoby na tfidény odpad, pro mobilni nadoby i podzemni kontejnery

® prvky drobné architektury, naptiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontdny a podobné,
® prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

® détskd hfisté, sportovisté,

® vodni plochy,

® technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu.

Nepfipustné vyuziti:

® veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
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® prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistli i automobilovy provoz, pokud je ve vefejném

prostranstvi zastoupen,

® podél cestv krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromotadi.

Dalsi podminky:

® pokud se v plose vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni p fedpisy tykajici se lesniho padniho fondu.

2 Navrh zmény znéni regulativi
pro plochy dotéené projektem
Statenice Zamek v ramci
ploch  vymezenych  UP
Statenice

2.1 Plocha ptestavby P01 areal zamku - funkéni plocha SM1 — plochy smiSené obytné —
méstské - specifické

Hlavni vyuziti:

obytné stavby,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vetejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socidlni

péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranuvefejného poradku),
stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob¢anského vybavenikomeréniho (napf. maloobchod, vefejné stravovani, hromadné ubytovéni) a
dalsinerusici sluzby (naptiklad galerie, ptjcovny, kadefnictvi, gistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby
a podobné).

PFipustné vyuZziti:

zafizeni obcanské vybavenosti integrovdna do obytnych staveb i samostatna,
verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest,
parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreaéninebo uZitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad gardze a parkovaci pfistiesky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné),

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zatizeni télovychovy a sportu,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu (napt. drobnou femesinou vyrobu, malovyrobni pekarny, vyrobny potravin a

napojl, tiskarny, chranéné dilny a podobné),
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® technické sluzby.
Podminky:

® provozem staveb a zatizeni nesmi dojit k naruseni uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality
prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, &istoty ovzdudi, vod a pldy, emisi prachu a pachd,

pfiméfeného mnoZstvi zelené

® potteby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt FeSeny na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim
zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:
® veskeré stavby a ¢innosti nesluditelné s bydlenim,

® veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostfedi prekracuji za hranici pozemku, na kterém je
stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych predpisech, zejména stavby pro tovéarni vyrobu a skladovani,
zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby (naptiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro nékladni
dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

® supermarkety (prodejni plocha nad 400 m?2),

® stavby pro velkoobchod apod.,

® samostatné stojici garaze a fadové garaze.

Podminky prostorového uspofadani pro piestavbovou plochu PO1:

® pfiupravach, pfestavbach a dostavbdach stavajici zastavby vzastavéném Uzemi je nezbytné se pfizplsobit charakteru

a struktufe okolni zastavby a respektovat kulturné historické hodnoty arealu zamku,

® pro celou ptestavbovou plochu P01 se stanovi:

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovéni destovych vod) pro celou plochu PO1:

miniméalné 0,4,

plochy zastavby novymi stavbami - budovami budou ¢init maximalné 50 % z celkové rozlohy prestavbové

plochy, vyska zédstavby maximalné pét (5) nadzemnich podlaZi a jedno ustupujici podlazi, nebo podkrovi.
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