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Pravni vyklad k zakonnému zmocnéni
odboru dozoru a kontroly verejné spravy Ministerstva vnitra

K obecné zavazné vyhlasce o ur€eni poradi pro poskytovani bytovych
nahrad

Spoluucast obce na poskytovani bytovych nahrad byla do &eského pravniho fadu
zavedena zakonem CNR &. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s vydanim zakona €. 509/1991 Sb., kterym se méni, doplfiuje a upravuje obansky zakonik.

Dlavodem byla snaha zakonodarce neponechat za tehdejsich podminek rozbihajiciho
se trhu s byty zajiSténi bytové nahrady pouze na pronajimateli nebo na tom, v jehoz
prospéch ma byt byt vyklizen. Zakonodarce spravné konstatoval, ze "uplatnéni trzniho
hospodarstvi v oblasti najmu byti se bude prosazovat postupné po dobu nékolika let". Tyto
vyhlasky v8ak nalezneme v praxi jen sporadicky. Obce, které takovy pfedpis vydaly, tak
vesmés ucinily jiz v 90. letech. Vlastniky nejvétSiho poctu byt byly v té dobé obce; kterym
proto pfipadla v procesu zajistovani bytovych nahrad nejdulezitéjsi uloha, jejiz vyznam se
s rozvojem trhu s byty, a zejména s postupem privatizace bytového fondu v Ceské republice,
postupné znacné oslabil. Zasadou v tomto pfechodném obdobi bylo, Ze bytové nahrady ma
pifedev8im zajiStovat ten, v jehoZ prospéch se byt vyklizi. Jenom v pfipadech, kdy
pronajimatel nemlze bytovou nahradu zajistit, mize pozadat o zajisténi této nahrady obec,
na jejimz uzemi je byt, ktery ma byt vyklizen.

Pokud jde o zajisténi bytové nahrady v pfipadech, kdy stavebni ufad nafidil vyklizeni
stavby, bude nadale postupovano podle ustanoveni § 140 stavebniho zakona s tim, ze na
vyzvu stavebniho Ufadu maji obce v mezich své pulsobnosti poskytnout potfebnou
soucinnost, vedouci alespon k zajisténi pristfesi. Jestlize byl najem bytu sjednan na dobu
ur¢itou, ma najemce, z divodu v zakoné taxativné uvedenych, pravo na bytovou nahradu
pouze po dobu, na kterou byl plvodni najem sjednan. Pfi zajiStovani bytové nahrady obec
zkouma, zda bytova nahrada splfiuje zakladni pFfedpoklady poZadované obc¢anskym
zakonikem pro konkrétni pfipad.

Obec zajistuje bytovou nahradu s vyuzitim uvolnénych bytl ve vlastnictvi obce.
Mlze vsak vyuzit i uvolnénych byti v domech jinych vlastnikii. Nejde jiZ o pridélovaci
princip, mezi vlastnikem domu a obci musi dojit k dohodé, tento zplsob poskytovani
bytové nahrady nelze pouze stanovit vyhlaskou bez dohody s vlastnikem nemovitosti.
Zajisténi bytové nahrady timto zplsobem predpoklada souhlas vlastnika domu, v némz ma
byt bytova nahrada zajisténa. Toho Ize dosahnout napf. tim, Ze obec bude pfispivat
vlastnikim na stavbu, rozsahlejsi opravu nebo modernizaci domu a viastnik se recipro¢né
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zavaze svéfit dispozici s €asti byt v domé na urcitou dobu a za dohodnutych podminek
obci. Moznost tohoto druhu podpory je viak velmi omezena s ohledem na zakaz verejné
podpory, a muze se prakticky omezit pouze na podporu malého rozsahu, tzv. de minimis
(nejvyse tedy 100 tisic EUR béhem tfi let pro jeden podnik). Otazka vefejnych podpor viak
jiz nespada do rdmce tohoto stanoviska.

Podrobnéjsi kritéria, zvolena pro poskytovani bytovych nahrad, zalezi na Uvaze obce,
ktera musi na jedné strané zvazit divody pro poskytnuti bytové nahrady v jednotlivém
pfipadé, na strané druhé nesmi vici nikomu postupovat diskrimina¢né.

Stanoveni podrobnéjSich kritérii pro porfadi Zadosti formou obecné zavazné vyhlasky
je fakultativni a predpoklada se ve vétSich obcich. V téchto pfipadech potfeba verejné
kontroly vyZaduje, aby kritéria byla zvefejnéna.

Obecné zavaznou vyhlaskou dle uvedeného zdkonného zmocnéni Ize stanovit pouze
kritéria pro uréeni poradi zadosti o bytovou nahradu. Nemuze se jednat o komplexni
vyhlasku, upravujici bytovou problematiku, tj. nakladani s bytovym fondem obce, protoze
k tomu zadkonné zmocnéni neexistuje.

- tento material popisuje pravni stav ke dni zpracovani (aktualizace);

- pravni nazor uvedeny v tomto materialu neni pravné zavazny, nebot k zavaznym
vykladim je opravnén pouze soud

Aktualizovano k datu: 1. listopad 2009
Zpracoval: odbor dozoru a kontroly verejné spravy



