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1. Uvod do problematiky

v

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci‘), umozriuje obcim a hlavnimu méstu Praze'
prostfednictvim obecné zavaznych vyhlaSek vyrazné ovliviiovat vysSi vynosu dané
Z nemovitych véci na svém Gzemi, jehoZ jsou obce 100 % pfijemcem, ? a miru danové zatéze
poplatnikil této dané, tj. (zpravidla) osob, které na Uzemi obce vlastni nemovitou véc.?
Uvedené obce €ini na zakladé pfisluSnych zakonnych zmocnéni zavadénim autonomnich
korekénich prvkl dané, které mohou spocivat ve stanovovani osvobozeni od dané pro
urcité pripady €i situace.

V dusledku nabyti ucinnosti zakona &. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpoctu (dale jen ,,konsolidaéni bali¢ek*), dochazi
k 1. lednu 2024 k vyznamnym zménam v zakonnych zmocnénich pro vydavani obecné
zavaznych vyhlasek upravujicich problematiku dané z nemovitych véci. Tyto zmény musi obce
pfi vydavani pfedmétnych obecné zavaznych vyhlasek v roce 2024 a nasledujicich letech
reflektovat. V opacném pfipadé mize provedené osvobozeni od dané odporovat zakonnému
zmocnéni a podle zplUsobu konkrétniho pochybeni nemusi byt k obci provedené upravé
osvobozeni od dané pfi spravé dané pfihlizeno.

Dle aktualni pravni uUpravy obce maji moznost prostfednictvim svych obecné
zavaznych vyhlasek zavadét nasledujici (fakultativni) osvobozeni od dané z nemovitych véci:

a) osvobozeni od dané z pozemku v pripadé zemédélskych pozemkl dle zmocnéni
obsazeného v § 4 odst. 1 pism. v) zakona o dani z nemovitych véci,

b) c&aste¢né nebo Upiné osvobozeni od dané z pozemkt u pozemku ve vladou schvalené
zvyhodnéné prumyslové zéné podle zakona upravujiciho investiéni pobidky
pofizenych pro ucely realizace investicni akce, pro kterou bylo vydano rozhodnuti
o prislibu investi¢ni pobidky ve formé osvobozeni od dané z nemovitych véci, a to dle
zmocnéni obsazeného v § 4 odst. 1 pism. x) zakona o dani z nemovitych véci,

c) osvobozeni od dané z pozemkl v pripadé ostatnich ploch se zpUsobem vyuziti
neplodna puda, zamokiena plocha, mez, stran, zelen nebo jina plocha, a to dle
zmocnéni obsazeného v § 4 odst. 1 pism. z) zakona o dani z nemovitych véci,

d) casteCné nebo upiné osvobozeni od dané ze staveb a jednotek pro zdanitelné stavby
ve vladou schvalené zvyhodnéné primyslové z6né podle zakona upravujiciho
investi¢ni pobidky pofizené nebo zfizené pro ucely realizace investi¢ni akce, pro kterou
je vydano rozhodnuti o pfislibu investi¢ni pobidky ve formé osvobozeni od dané

1V dal$im vykladu bude dale hovoreno pouze o obcich s tim, Ze uvedené obdobné plati i pro hlavni mésto Prahu.
2 § 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 243/2000 Sb., o rozpo&tovém uréeni vynost nékterych dani Uzemnim
samospravnym celkim a nékterym statnim fonddm (zdkon o rozpocétovém uréeni dani), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

3 Poplatniky vymezuje v pfipadé dané z pozemk( § 3 a v pfipadé dané ze staveb a jednotek § 8 zakona o dani
z nemovitych véci. Kromé vlastnikii nemovitych véci mohou byt poplatniky dané podle okolnosti téz napftiklad

najemci, pachtyfi ¢i uzivatelé.
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z nemovitych véci, a to na zakladé zmocnéni obsazeného § 9 odst. 1 pism. w) zakona
o dani z nemovitych véci,

e) CasteCné nebo Uplné osvobozeni od dané z nemovitych véci pfi feSeni diusledku
mimofFadné, zejména zivelni, udalosti, a to na zakladé zmocnéni obsaZeného
v § 17a odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci.

PfestoZze novelizace provedena konsolidacnim baliCkem pfinasi relativné vyznamné
zmény i v oblasti zakonnych zmocnéni pro osvobozeni od dané z nemovitych véci obecné
zavaznou vyhladkou, a to zejména co se tyCe zakotveni pfisnych pravidel oznaovani
jednotlivych nemovitych véci, uvedené zmény by se s ohledem na pfechodné ustanoveni
Cl. XIV bodu 6 konsolidacniho balicku nemély dotknout obecné zavaznych vyhlasek
schvalenych pfed 1. lednem 2024.

POZOR: Na obecné zavaznou vyhlasku, ktera byla schvalena prede dnem

I 1. ledna 2024, se pouzije ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v), § 4 odst. 1 pism. x),

o § 9 odst. 1 pism. w), § 12d odst. 3 nebo § 17a odst. 4 pism. c) zakona o dani

z nemovitych véci ve znéni uc¢inném do 31. prosince 2023. Obecné zavazné vyhlasky

upravujici osvobozeni od dané z nemovitych véci (pfipadné vyjimky z nich) v mezich

byly pred uvedenym datem toliko ,,schvaleny, tj. nemuselo dojit k nabyti jejich
platnosti (vyhlaseni), ani u€innosti.

2. Obecné zavazna vyhlaska zavadeéjici osvobozeni od dané pro
zemédélské pozemky [§ 4 odst. 1 pism. v) zdakona o dani z nemovitych
véci]

Dle zakonného zmocnéni obsazeného v § 4 odst. 1 pism. v) zakona o dani
z nemovitych véci mize obec od dané z pozemk( osvobodit zemédélské pozemky.
Zemédélskym pozemkem se vtéto souvislosti rozumi zemédélsky pozemek podle
katastralniho zakona evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku orna puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad atrvaly travni porost.* Oproti stavu pred
novelizaci provedenou konsolidaénim balickem obce mohou nové od dané osvobozovat
téz druh pozemku ,,zahrada“. Zakonné zmocnéni vSak obcim neposkytuje moznost od dané
osvobodit pouze nékteré druhy zemédeélskych pozemkl (napf. pouze ornou pldu), tzn. ze
osvobodit od dané Ize zemédélské pozemky pouze en bloc (jako celek).

Pokud obec zemédeélské pozemky od dané z pozemkl( osvobodi, pak se toto
osvobozeni nevztahuje na pozemky v zastavéném tGzemi® podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), nebo

4 Viz § 1a odst. 1 pism. n) zakona o dani z nemovitych véci ve spojeni s § 3 odst. 2 vétou druhou zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

5 Dle § 12 pism. h) stavebniho zakona se zastavénym tzemim rozumi Uzemi vymezené samostatnym postupem
podle tohoto zdkona (§ 117 stavebniho zakona) nebo izemnim planem. Dle § 325 odst. 2 stavebniho zakona plati,
ze do doby vymezeni zastavéného Uzemi tzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona se u obce, ktera
nema Uzemni plan nebo vymezené zastavéné Uzemi, povazuje za zastavéné Uzemi intravilan (tj. dle § 116 odst. 2
stavebniho zakona vymezeni pozemk( v zastavéné Casti obce vymezené k 1. zafi 1966 vyznatené v mapach
evidence nemovitosti).
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v zastavitelné plose podle stavebniho zakona,® jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou
vyhlaskou, ve které soucasné vymezi tyto pozemky a oznaci je zpuisobem podle
§ 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci.

Pokud se obec rozhodne stanovit, Ze pozemky v zastavéném uUzemi nebo
v zastavitelné plo$e osvobozeny nejsou, je zadouci, aby tak ucinila pfimo v obecné zavazné
vyhlasce, kterou zavadi pfedmétné osvobozeni. V obeché zavazné vyhlasce musi byt vzdy
uveden konkrétni vycet jednotlivych zemédélskych pozemku, na které osvobozeni
dopadat nema. Tyto pozemky musi byt dle zmifiovaného § 12e odst. 1 zakona o dani
z nemovitych véci ozna€eny parcelnim cislem

a) s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, ve kterém leZi, a v pfipadé, Ze jsou v katastralnim
uzemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach a jde o stavebni parcelu, tézZ udajem
o této skutecCnosti, jinak se ma za to, Ze jde o pozemkovou parcelu, nebo

b) podle dfivéjSi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni Cislo podle
pozemkoveho katastru, pfidélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence
nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim nazvu
puvodniho katastralniho uzemi, pokud byl pozemek dotéen zménou hranice katastralniho
uzemi, je-li evidovan zjednodusenym zpusobem podle katastralniho zakona.

POZOR: Na pozemek, ktery v obecné zavazné vyhlaSce neni oznacen
I zpusobem podle § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci, se hledi, jako
L by nebyl z osvobozeni vylouéen.

Nad ramec uvedeného Ize poznamenat, ze pfedmétné osvobozeni stanovené obecné
zavaznou vyhlaskou se vztahuje pouze na zemédélské pozemky, u kterych se uplatni pro né
uréena sazba dané [§ 6 odst. 1 pism. a) a b) zakona o dani z nemovitych véci]. Nevztahuje se
na zpevnéné plochy pozemkul nebo stavebni pozemky, pokud se nachazeji na zemédeélskych
pozemcich, které jsou obecné zavaznou vyhlaskou osvobozeny.

3. Obecné zavazna vyhlaska zavadéjici osvobozeni od dané pro pozemky
ve vladou schvalené zvyhodnéné primyslové zoné [§ 4 odst. 1 pism. x)
zakona o dani z nemovitych véci]

Dle zdkonného zmocnéni obsazeného v § 4 odst. 1 pism. x) zakona o dani
z nemovitych véci jsou od dané z pozemku osvobozeny nejdéle na dobu 5 let pozemky
ve vladou schvalené zvyhodnéné priamyslové zéné podle zakona upravujiciho investi¢ni
pobidky pofizené pro ucely realizace investiéni akce, pro kterou je vydano rozhodnuti o pfislibu
investi¢ni pobidky ve formé osvobozeni od dané& z nemovitych véci, jestlize obecné
zavaznou vyhlaskou obec zcela nebo ¢astec¢né osvobodi pozemky oznac¢ené zpusobem
podle § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci ve zvyhodnéné priimyslové zéné.

Dle zmifiovaného § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci musi byt zcela nebo

6 Dle § 12 pism. i) stavebniho zakona se zastavitelnou plochou rozumi plocha uréena k zastavéni vymezena
v Uzemnim rozvojovém planu, zasadach tzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu.
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CasteCné osvobozené pozemky v obecné zavazné vyhlasce oznaceny parcelnim €islem

a) s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a v pfipadé, Ze jsou v katastralnim
uzemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach a jde o stavebni parcelu, téZ udajem
o této skute€nosti, jinak se ma za to, ze jde o pozemkovou parcelu, nebo

b) podle dfivéjSi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni Cislo podle
pozemkového katastru, pfidélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence
nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim nazvu
puvodniho katastralniho uzemi, pokud byl pozemek doten zménou hranice katastralniho
uzemi, je-li evidovan zjednoduSenym zpUsobem podle katastralniho zakona.

POZOR: Na pozemek, ktery v obecné zavazné vyhlasce neni oznacen
I zpusobem podle § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci, se hledi, jako
o by nebyl osvobozen.

Na zakladé § 12d odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci osvobozeni od dané
z nemovitych véci ve zvyhodnéné primyslové z6né nesmi ve zdafiovacim obdobi prekrocit
miru vefejné podpory podle zakona upravujiciho investi¢ni pobidky vztaZzenou k dosud
skute¢né vynalozenym zpusobilym nakladim a souCasné nemtize v celkovém souhrnu
s dalSimi formami investiéni pobidky prekro¢it maximalni vySi podpory stanovenou
rozhodnutim o pfislibu investi¢ni pobidky podle zakona upravujiciho investiéni pobidky.

Dle § 12d odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci plati, Ze rozhodne-li se obec pfikrocit
v ramci své obecné zavazné vyhlasky toliko k ,,éasteénému osvobozeni od dané“, musi jej
urcit procentem.

Konecné v § 12d odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci je stanoveno, Ze v obecné
zavazné vyhlasce obec vymezi pozemky zvyhodnéné pramyslové zény a oznadci
je zpusobem podle § 12e odst. 1 tohoto zakona. Na pozemek, ktery v obecné zavazné
vyhlasce neni oznaéen timto zplisobem, se hledi jako by nebyl osvobozen.”

4. Obecné zavazna vyhlaska zavadéjici osvobozeni od dané pro ostatni
plochy se stanovenym zplsobem vyuziti [§ 4 odst. 1 pism. z) zakona
o dani z nemovitych véci]

Dle zcela nového zakonného zmocnéni obsazeného v § 4 odst. 1 pism. z) zdkona o dani
z nemovitych véci mize obec obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit od dané z pozemku
ostatni plochy s nasledujicim zpisobem vyuziti:

neplodna plda,
zamokfena plocha,
mez, stran

zelen,

LN~

7 Ustanoveni § 12d odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci stanovi totéz, co vyplyva jiz z § 4 odst. 1 pism. x) véty
za stfednikem tohoto zakona. V tomto smyslu je pfedmétné zakonné ustanoveni ve své podstaté redundantni
(nadbytecné).
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5. jina plocha.

V obecné zavazné vyhlasce obec zaroven stanovi, na které zplsoby vyuziti
pozemku se toto osvobozeni vztahuje.

Obec mulze obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit vdechny pozemky druhu ostatni
plocha s jednim z péti zminénych zplsobl vyuziti na svém uzemi. Muze vSak také urcit, ze
osvobozuje pozemky s dvéma ¢&i tfemi z vySe zminénych zplsobl vyuziti, tedy napfiklad
pozemky ,jiné plochy“ a,zamokfené plochy“, pfi€emz pozemky se zpusobem vyuziti
,neplodna puda“a ,mez, stran“ zustanou v takovém pfipadé neosvobozeny. Neni vSak mozné
obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit pouze nékteré pozemky s danym zpuisobem
vyuziti, tedy napriklad nékteré pozemky se zplisobem vyuziti ,,neplodna pada“ s tim, ze
jiné pozemky se zplsobem vyuziti ,,neplodna ptda‘“ by osvobozeny nebyly.

POZOR: Pokud obec v obecné zavazné vyhlasce nestanovi zptlisob vyuziti, na
I ktery se predmétné osvobozeni vztahuje, plati, ze se osvobozeni vztahuje na
o vSechny pozemky podle § 4 odst. 1 pism. z) bodu 1 az 4 zakona o dani

z nemovitych véci, tj. nikoliv na ostatni plochy se zplsobem vyuZiti ,jina plocha“
(ty zGistanou pfi mléeni obce obecné zavaznou vyhlaskou neosvobozeny).?

Pozemky se zpUsobem vyuziti ,jina plocha® totiz jsou d¢astéji nez pozemky
se zpusobem vyuziti ,neplodna pada“, ,zamokrfena plocha“ a ,mez, stran“ dobfe vyuzitelné
a mohou mit vy$Si hodnotu. Mize se jednati o pomérné hodnotné pozemky, coz je dano vétsi
rlznorodosti pozemkl se zplUsobem vyuziti ,jina plocha“, kterou je mozno oznadit
za zbytkovou kategorii pozemku druhu ostatni plocha. Nékteré pozemky ,jiné plochy“ se svym
charakterem vice blizi pozemkim ,neplodné plidy“, a ty mize byt vhodné osvobodit, jiné se
nachazeji v bezprostfedni blizkosti primyslovych zén nebo skladl, u kterych je divod pro

osvobozeni slabsi.

Pouze pro poradek Ize uvést, Ze pozemky druhu ostatni plocha se zpusobem vyuziti
,neplodna pada“, ,zamokfena plocha“, ,mez, stran“ a ,zelen“ tvofi skupinu ,,nevyuzitelnych
ostatnich ploch*,® pro kterou je zadkonem stanovena sazba dané za kazdy 1 m?stanovena ve
vysSi 0,08 KE. Oproti tomu ostatni plochy se zpusobem vyuziti ,jina plocha“ tvofi skupinu

»jiinych ploch“,'® pro kterou je stanovena sazba dané ve vysi 0,35 K¢ za kazdy 1 m?.

5. Obecné zavazna vyhlaska zavadéjici osvobozeni od dané pro
zdanitelné stavby ve vladou schvalené zvyhodnéné primyslové zéné
[§ 9 odst. 1 pism. w) zakona o dani z nemovitych véci]

Dle zakonného zmocnéni obsazeného v § 9 odst. 1 pism. w) zakona o dani
z nemovitych véci jsou od dané ze staveb a jednotek osvobozeny nejdéle na dobu 5 let
zdanitelné stavby ve vladou schvalené zvyhodnéné primyslové zéné podle zakona
upravujiciho investi¢ni pobidky pofizené nebo zfizené pro uéely realizace investiCni akce, pro

8 § 4 odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci.
9 § 5a odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitych véci.
10 § 5a odst. 1 pism. h) zakona o dani z nemovitych véci.
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kterou je vydano rozhodnuti o pfislibu investicni pobidky ve formé& osvobozeni od dané
z nemovitych véci, jestlize obecné zavaznou vyhlaskou obec zcela nebo ¢astec¢né
osvobodi zdanitelné stavby oznac¢ené zpusobem podle § 12e odst. 2 nebo 3 zakona
o dani z nemovitych véci ve zvyhodnéné priamyslové zoné.

Dle zmifiovaného § 12e odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci musi byt zcela nebo
CasteCné osvobozené zdanitelné stavby v obecné zavazné vyhlaSce oznaéeny oznacenim
pozemku, na kterém se zdanitelna stavba nachazi, zpaisobem podle § 12e odst. 1 zakona
o dani z nemovitych véci'' a

a) Cislem popisnym nebo evidenénim a pfisluSnosti zdanitelné stavby k ¢asti obce, pokud je
nazev Casti obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachazi zdanitelna
stavba, nebo

b) skupinou, ve které je zafazena zdanitelna stavba, pokud ji neni pfidéleno &islo popisné
ani evidenéni; toto oznaCeni se vztahuje na vSechny zdanitelné stavby, kterym neni
pfidéleno Cislo popisné ani evidencni, zafazené v této skupiné a nachazejici se na tomto
pozemku.

Soucasné dle § 12e odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci plati, Ze zdanitelnou
stavbu Ize oznacit také pouze oznacenim pozemku zplsobem podle § 12e odst. 1 zakona
o dani z nemovitych véci. V takovém pfipadé se toto oznaceni vztahuje na vSechny zdanitelné
stavby nachazejici se na tomto pozemku, pokud je sou€asné uvedeno, Ze se jedna o oznaceni
zdanitelné stavby.

POZOR: Na zdanitelnou stavbu, ktera v obecné zavazné vyhlasce neni
I oznacena zpusobem podle § 12e odst. 2 nebo 3 zakona o dani z nemovitych
® véci, se hledi, jako by nebyla osvobozena.

Na zakladé § 12d odst. 1 zadkona o dani z nemovitych véci osvobozeni od dané
z nemovitych véci ve zvyhodnéné primyslové z6né nesmi ve zdafiovacim obdobi prekrocit
miru vefejné podpory podle zakona upravujiciho investi¢ni pobidky vztazenou k dosud
skute¢né vynalozenym zpusobilym nakladim a souCasné nemiize v celkovém souhrnu
s dalSimi formami investiéni pobidky pfekro€it maximalni vySi podpory stanovenou
rozhodnutim o pfislibu investi¢ni pobidky podle zakona upravujiciho investiéni pobidky.

Dle § 12d odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci plati, Ze rozhodne-li se obec pfikrocit
v ramci své obecné zavazné vyhlasky toliko k ,,éaste€nému osvobozeni od dané“, musi jej
urcit procentem.

6. Obecné zavazna vyhlaska zavadéjici osvobozeni od dané pri
mimoiradné udalosti [§17a odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych
véci]

Na z&kladé novelizovaného zakonného zmocnéni obsazeného v § 17a odst. 1 zakona

o dani z nemovitych véci muze obec pri feSeni disledkii mimoradné, zejména zivelni

11V této souvislosti viz obdobné vyklad v kapitole 3.
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udalosti nejdéle na dobu 5 let zcela nebo €aste€né (CasteCné osvobozeni se vyjadfi
procentem) osvobodit od dané z nemovitych véci na svém Uzemi nemovité véci dotéené
mimoradnou udalosti, a to

a) obecné zavaznou vyhlaskou, jde-li o nemovitou véc podle § 17a odst. 5 pism. a) nebo
b), tzn.

1. vS8echny nemovité véci, vSechny pozemky nebo vSechny zdanitelné stavby
a zdanitelné jednotky na celém Gzemi obce,

2. v8echny nemovité véci, vSechny pozemky nebo vSechny zdanitelné stavby
a zdanitelné jednotky v katastralnim uzemi dotéeném mimoradnou udalosti, nebo

b) opatifenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce, jde-li o nemovitou véc podle
§ 17a odst. 5 pism. c¢), tzn. pozemek, zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku
dotéenou mimoradnou udalosti, jsou-li oznaceny zplsobem podle § 12e zakona o dani
z nemovitych véci.'?

POZOR: S ucinnosti od 1. ledna 2024 jiz obce nemohou formou obecné
I zavazné vyhlasky zavést osvobozeni od dané pfi mimoradné udalosti pro
® »jednotlivé nemovité véci dotéené mimoradnou udalosti“ vymezené adresné

v této vyhlasce. Uvedené mohou zastupitelstva obci nové €init pouze formou opatieni
obecné povahy, a to v mezich § 17a odst. 1 pism. b) ve spojeni s § 17a odst. 5 pism. c)
zakona o dani z nemovitych véci a postupem stanovenym v § 171 a nasl. zakona
€. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisi. Obecné zavazné vyhlasky
stanovujici adresné osvobozeni jednotlivych nemovitych véci vydané na zakladé
predchozi pravni Upravy touto zménou nejsou (s ohledem na prislusné prechodné
ustanoveni®) nijak dotéeny a obce je nemusi ménit.

Dle § 17a odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci Ize osvobozeni od dané z nemovitych
véci stanovit téz pro jiz uplynulé zdarnovaci obdobi.

Ugelem ptedmétného zakonného zmocnéni je v pfipadé nastalé mimoradné udalosti
obci umoznit (a to i zpétné) pFihlédnout k mistnim podminkam a zcela nebo Casteéné snizit
danovou povinnost poplatniki dané z nemovitych véci, jejichz nemovité véci byly zasazeny
mimofadnou, zejména Zivelni udalosti.

Zakon o dani z nemovitych véci byl s uc€innosti od 1. Cervence 2020 novelizovan
zakonem ¢€. 299/2020 Sb., kterym se méni nékteré darové zakony v souvislosti s vyskytem
koronaviru SARS CoV-2 a zakon ¢. 159/2020 Sb., o kompenzaénim bonusu v souvislosti
s krizovymi opatfenimi v souvislosti s vyskytem koronaviru SARS CoV-2, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu. Novelizované znéni § 17a zakona o dani z nemovitych véci, jak vyplyva z divodové
zpravy k navrhu novely, rozsifilo moznost mimoradné osvobodit nemovité véci, které byly

postihnuty nejen zivelni pohromou (napf. povodné, vichfice &i extrémni sucho), ale také

2 Dle § 17a odst. 5 pism. c) zakona o dani z nemovitych vé&ci pfitom plati, ze na nemovitou véc, ktera neni v opatieni
obecné povahy oznacena zpusobem uvedenym v § 12e, se hledi, jako by nebyla osvobozena.
13 Cl. XIV bod 6 konsolida¢niho bali¢ku.
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jinymi mimoradnymi udalostmi, zejména propuknutim pandemie, omezenimi vyplyvajicimi
z nouzového stavu, stavu ohrozZeni statu, vale¢ného stavu nebo pramyslovymi havariemi.

Mimofadnou udalosti podle § 17a zakona o dani z nemovitych véci tedy bude zejména
povoden, vichfice, extrémni sucho, pandemie a opatieni vyvolané krizovymi opatifenimi podle
zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy zékon),
ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo priimyslova havarie.

Obecné zavazna vyhlaska bud mulze v pfipadé rozsahlejSi mimofadné udalosti
vztahnout osvobozeni en bloc k celému uUzemi obce nebo kjednomu nebo vice
katastralnim iizemim (opét v jejich plném rozsahu). V takovém pfipadé muze obec podle typu
mimofadné udalosti volit, zda osvobodi vSechny nemovité véci, které lezi na tomto Uzemi,
nebo zda osvobozeni vztahne pouze k jedné zdiléich dani aosvobodi bud pouze
pozemky, nebo pouze zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky. Timto zplsobem nelze
osvobodit pouze zdanitelné stavby, aniz by doSlo k osvobozeni zdanitelnych jednotek,
coz plati i naopak.

POZOR: Obecné zavazna vyhlaska, kterou se zavadi predmétné osvobozeni,
I musi byt vydana tak, aby nabyla u€innosti do 31. brezna roku nasledujiciho
L po zdanovacim obdobi, v némz k mimoradné udalosti doslo.

7. Zvlastni proceduralni pozadavky spojené s vydavanim obecné
zavaznych vyhlasek zavadéjicich osvobozeni od dané z nemovitych
véci

Obecné zavazné vyhlasky na zakladé zmocnéni obsazenych v zakoné o dani
z nemovitych véci vydavaji ve své samostatné pusobnosti zastupitelstva obci. Obecné
pozadavky tykajici se tvorby a procesu schvalovani obecné zavaznych vyhlasek (a jejich
zmén), vcetné jejich vyhlaSovani, nabyvani platnosti a ucinnosti, jsou obsazeny v zakoné
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon
o obcich®), a zakoné €. 35/2021 Sb., o Sbirce pravnich pfedpist Uzemnich samospravnych
celkll a nékterych spravnich ufadu (dale jen ,zakon o Sbirce pravnich predpist Uzemnich
samospravnych celk(®).

Nad ramec uvedeného obsahuje zakon o dani z nemovitych véci nékteré zvlastni
pozadavky tykajici se data nabyti platnosti obecné zavaznych vyhlasek vydavanych na
z4akladé zmocnéni v ném obsazenych a provadéni uprav dané z nemovitych véci a jejich zmén
s uCinky vztahujicimi se k dfive zapo€atému zdafiovacimu obdobi. Tyto poZadavky jsou pro
v8echny obecné zavazné vyhlasky, vyjma téch, kterymi se stanovuje osvobozeni pfFi
mimofadné situaci,’ obsaZeny v § 16a odst. 1 az 3 zakona o dani z nemovitych véci. Jinymi
slovy feCeno, s vyjimkou obecné zavaznych vyhlasek zavadéjicich osvobozeni od dané na
zakladé zmocnéni obsazeného v § 17a odst. 1 pism. a) zdkona o dani z nemovitych véci,

14 Obecné zavazné vyhlasky vydavané na zakladé zmocnéni v § 17a zakona o dani z nemovitych véci.
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se uvedené pozadavky tykaji i obecné zavaznych vyhladek zavadéjicich na zakladé
pFislusnych zakonnych zmocnéni osvobozeni od dané z nemovitych véci.

Dle § 16a odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci musi obecné zavazna vyhlaska
nabyt platnosti nejpozdéji 1. fijna kalendainiho roku, ktery bezprostiedné predchazi
zdanovacimu obdobi, pro které se ma poprvé pouzit. Platnosti pfitom zastupitelstvem obce
schvélena obecné zavazna vyhlaska nabyva v okamziku jejiho vyhlaseni ve Sbirce
pravnich predpist Uzemnich samospravnych celk(l a nékterych spravnich Gradl (dale jen
,Sbirka pravnich predpis“).'s 16

Nabude-li obecné zavazna vyhlaska platnosti po 1. fijnu kalendainiho roku,
ve zdafiovacim obdobi pocinajicim 1. lednem nasledujiciho kalendafniho roku k ni nebude
prihlizeno a poprvé se uplatni az ve zdafiovacim obdobi dalSim. ,Opozdéné” vyhlaseni obecné
zavazné vyhladky v tomto sméru nema vliv na jeji zakonnost, ale toliko na jeji aplikovatelnost
pro prislusné zdarovaci obdobi.

POZOR: Ma-li byt obecné zavazna vyhlaska upravujici dan z nemovitych véci
I pouzitelna od nasledujiciho zdanovaciho obdobi (kalendafniho roku), musi
) byt zastupitelstvem obce schvalena a nasledné vyhlasena ve Sbirce pravnich

predpist nejpozdéji do 1. Fijna jemu predchazejiciho kalendarniho roku.

PRIKLAD: Zastupitelstvo obce schvélilo obecné zavaznou vyhlasku stanovujici
) osvobozeni od dané z nemovitych véci v podvecCernich hodinach v patek
222 27 zaii2024. Ve Sbirce pravnich predpist vSak byla tato obecné zavazna

vyhlaska povérenym afednikem obecniho ufadu z duvodu aktualniho Cerpani
dovolené zvefejnéna (vyhlaSena) az ve stiedu 2. rfijna 2024. PrestoZe obecné zavazna
vyhlaska byla zastupitelstvem obce schvalena ,véas®, z duvodu jejiho opozdéného vyhlaSeni
ve Sbirce pravnich predpist nabyla platnosti az 2. fijna 2024, a proto se pouZije
az od zdariovaciho obdobi pocinajiciho 1. lednem 2026 (tj. s ro¢nim zpozZdénim).

V souvislosti s fungovanim vefejné pristupné Sbirky pravnich predpisu obce
s ucinnosti od 1. ledna 2024 pozbyvaji zakonnou povinnost zasilat své obecné zavazné
vyhlasky upravujici dan z nemovitych véci do péti dnii ode dne nabyti jejich platnosti
v jednom vyhotoveni spravci dané (mistné pFislusnému finanénimu Gfadu). Udaje potfebné
pro spravu dané z nemovitych véci souvisejici s obecné zavaznymi vyhlaskami obci si budou
finan¢ni ufady obstaravat ze Sbirky pravnich pfedpisu samy

- Tento materidl popisuje pravni stav ke dni zpracovani (aktualizace);
- pravni nazor uvedeny v tomto materidlu neni pravné zavazny, nebot k zavaznym
vykladim je opravnén pouze soud.

Aktualizovano k datu: 1. srpna 2024

Zpracoval: odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly

15 Shirka pravnich pfedpist je dostupna na: https://sbirkapp.gov.cz/
16 § 4 odst. 1 ve spojeni s § 2 zakona o Sbirce pravnich pfedpisi Uzemnich samospravnych celkd.
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